Дело № 2-538/10 « 97» суд.участок.
РЕШЕНИЕИменем Российской Федерации
г.Красногорск
08 ноября 2010 г.
Мировой судья 97 судебного участка Красногорского судебного района Московской области ФИО

При секретаре ФИО рассмотрев в открытом судебном заседании гражданское дело по иску ТСЖ «НАИМЕНОВАНИЕ» к ФИО, о взыскании задолженности по коммунальным платежам,

УСТАНОВИЛ:

Истец обратился с иском в суд к ФИО о взыскании задолженности по оплате коммунальных услуг и технического обслуживания квартиры АДРЕС за период с 01 ноября 2009г. по 01 августа 2010г. в сумме 40223руб.82коп., в соответствие ч.14 ст.155ЖК РФ, пени за просрочку уплаты за указанный период в сумме 2346руб.67коп., судебных расходов в виде оплаты услуг представителя в сумме 10000руб. и государственной пошлины, оплаченной при подаче иска в сумме 1406руб.

В обоснование требований, изложенных в исковом заявлении, представитель истца, действующий по доверенности от 10.08.2010г., ФИО пояснил, что на основании свидетельства о регистрации права от 26.04.2006г. ответчику ФИО на праве собственности принадлежит 3-х комнатная квартира №239, общей площадью 101,10кв.м., в доме АДРЕС. На основании личного заявления, ответчик с 26.06.2008г. является членом ТСЖ «НАИМЕНОВАНИЕ» и оплачивал коммунальные услуги и техническое содержание своей квартиры до октября 2009г. включительно. Ответчик фактически проживает в указанной квартире и пользуется коммунальными услугами, а именно холодным и горячим водоснабжением, отоплением, лифтом, антенной, домофоном, вывозом твердых отходов. С ноября 2009г перестал оплачивать коммунальные услуги и техническое обслуживание, в связи с чем, за ним образовалась задолженность за период с 01.11.2009г по 01.08.2010г. в сумме 40223руб.82коп. согласно прилагаемому расчету. На все коммунальные услуги истцом заключены договора с соответствующими организациями, действующие на 2009 и 2010годы, которые предоставлены суду на обозрение и копии в материалах дела. По всем договорам производится оплата, что подтверждается платежными документами и актами выполненных услуг, а также тем фактом, что в доме №9 за указанный период ни разу за неуплату не отключали холодную, горячую воду, лифты, общую антенну, регулярно вывозится мусор. В соответствие с Уставом ТСЖ «НАИМЕНОВАНИЕ», истец является управляющей организацией многоквартирного АДРЕС, выполняет свои обязанности перед ответчиком и предоставляет ему коммунальные услуги и техническое обслуживание. Никаких жалоб на некачественное предоставление услуг и технического обслуживания от ответчика не поступало. Стоимость коммунальных услуг рассчитана истцом на основании тарифов, утвержденных Постановлением Главы Красногорского муниципального района на 2009 и 2010г. Стоимость технического обслуживания одного метра квартиры ответчика рассчитана всоответствие п.2, 3 ст. 137 ЖК РФ, составляет 15руб.65коп., что подтверждается расчетом тарифа и выпиской из протокола заседания Правления ТСЖ за 2009г., данная стоимость не изменилась в 2010году. У ответчика в квартире стоят измерительные приборы на холодную и горячую воду, однако он не предоставляет истцу показания измерительных приборов израсходованной им горячей и холодной воды, в связи с чем, истец рассчитывает стоимость холодной и горячей воды по тарифу без учета показаний счетчиков. В период нахождения дела в суде, истец обратился к ответчику с просьбой предоставления показаний измерительных приборов в целях перерасчета стоимости холодной и горячей воды, но на день рассмотрения дела ответчик показаний счетчиков истцу не предоставил. Представитель истца уточнил исковое заявление, в части ссылки на закон и пояснил, что на основании ч. 14 ст. 155 ЖК РФ, за несвоевременную оплату коммунальных платежей ответчику начислена пеня в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБРФ в сумме 2346руб.67коп., а не по ст. 395 ГК РФ, как указано в исковом заявлении, просит считать это технической ошибкой, так как расчет пени и сумма иска не изменилась. В связи с тем, что истец не обладает должными знаниями в области законодательства, им был заключен договор с юридической фирмой ООО «Красногорский правовой Центр «ВИВАТ Консалт» №80 от 28.07.2010г. на оказание юридических услуг и представление его в суде. Стоимость данной услуги оплачена истцом в сумме 10000руб., что подтверждается платежным поручением от 06.08.2010г. №433. На основании ст. 153,155 ЖК РФ просит взыскать с ответчика сумму задолженности по оплате коммунальных услуг и технического обслуживания квартиры г сумме 40223руб.82коп., пени за просрочку оплаты в сумме 2346руб.67коп. судебные расходы в виде оплаты услуг представителя в сумме 10000руб. и оплаченную при подаче иска государственную пошлину в сумме 1406руб.

Ответчик ФИО в судебное заседание не явился, хотя был извещен лично, с чем имеется расписка. Прислал письменное заявление о рассмотрении дела в его отсутствие, в связи с чем, суд с учетом мнения представителя истца, определил рассмотреть дело без его участия.

При проведении досудебной подготовки ответчик исковые требования не признал, по его мнению, истец не предоставил доказательств оплаты услуг по заключенным им договорам с организациями, теплосеть, водоканал, по обслуживанию лифта и вывозу твердых бытовых отходов, а также не подтвердил документально свои расходы по содержанию и ремонту жилых помещений и мест общего пользования. Заявил письменное ходатайство об истребовании дополнительных доказательств от истца Суд, рассмотрев данное ходатайство, считает его не подлежащим удовлетворению, так ка истец предоставил суду достаточно доказательств в обоснование своих исковых требований. Ответчик не отрицал, что истец предоставляет ему все коммунальные услуги и техническое обслуживание, однако, оплачивать их стоимость, он отказывается. Со слов ответчика в его квартире установлены приборы учета пользования горячей и холодной водой, в связи с чем, плата за их использование должна рассчитываться по этим приборам. Однако ответчик не предоставил суду доказательств, что он сообщал^ истцу показания данных приборов для перерасчета оплаты за пользование холодной и горячей водой.

Суд, изучив письменные материалы дела и оцепив предоставленные суду доказательства в совокупности, находит исковые требования обоснованными и подлежащими удовлетворению по следующим обстоятельствам.

В соответствии п.2ч.2 ст.161 ЖК РФ. Управление многоквартирным домом, надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставление коммунальных услуг гражданам, проживающим в таком доме, осуществляется Товариществом собственников жилья (ТСЖ).

На основании ст. 137 и п. 1ч.2 ст. 152 ЖК РФ, Товарищество собственников жилья может заниматься обслуживанием эксплуатацией и ремонтом недвижимого имущества в многоквартирном доме и вправе определять смету доходов и расходов на год, в том числе необходимые расходы на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, устанавливать на основе принятой сметы доходов и расходов на год размеры платежей и взносов для каждого собственника помещений в многоквартирном доме в соответствии с его долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме.

Пункт 8 ст. 156 ЖК РФ размер платы за жилое помещение собственников жилья в многоквартирном доме и оплаты расходов на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме определяется органами управления ТСЖ, что соответствует Уставу ТСЖ «НАИМЕНОВАНИЕ». Статья 158 ЖК РФ предусматривает, что собственник помещения в многоквартирном доме обязан нести расходы на содержание, принадлежащего ему помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме. Часть 2 ст. 154 ЖК РФ указывает, что собственник жилого помещения оплачивает коммунальные услуги содержание и ремонт жилого помещения, включающие в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

В соответствии ч.4 ст. 154 ЖКРФ, Правил предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 23.05.2006г. №307, в редакции от 21.07.2008г. в плату коммунальных услуг входит, плата за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение и отопление, то есть поддержание в жилом помещении определенной температуры воздуха.

На основании ч.б ст. 155 ЖК РФ и п.28 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных Постановлением Правительства от 13.08.2006г №491 и ст.210 ГК РФ, собственник несет бремя содержания принадлежащей ему собственности и обязан вносить плату за содержание и ремонт жилого помещения и общего имущества и общего пользования многоквартирного дома, чем являются нежилые помещения (межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, чердаки, колясочные, технические этажи, включая встроенные за счет собственников помещения, подвалы, инженерные коммуникации, крыши, иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного жилого дома).  В данную сумму входит плата за содержание и ремонт жилого помещения, а также оплата услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, и плата за коммунальные услуги.

В соответствии п.11 вышеуказанных Правил содержание общего имущества включает в себя в том числе уборку и санитарно-гигиеническую очистку помещений общего пользования, земельного участка, Входящего в состав общего имущества, сбор и вывоз твердых и жидких бытовых отходов. Собственники помещений обязаны на общем собрании утвердить перечень услуг и работ, условия их оказания и размер финансирования.

Истец предоставил обоснования для расчета стоимости указанных расходов, выписку из протокола правления ТСЖ «НАИМЕНОВАНИЕ» на 2009г., которая действует на 2010г., и которая из-за смены руководства ТСЖ не была утверждена в 2010г. на общем собрании. Из данного расчета видно, что стоимость технического обслуживания, предъявленная ответчику, за указанный период соответствует расчету задолженности ответчика.

Суд на основании Устава ТСЖ раздела 2 и 3, считает, что истец, как организация, осуществляющая управление и обеспечивающая содержание общего имущества многоквартирных домов № 7,9,11 по АДРЕС где имеет в собственности квартиру № ответчик ФИО, имеет право на взыскание с ответчика платы за предоставление коммунальных услуг и техническое обслуживание.

Данные требования подтверждаются расчетом и письменными доказательствами, в частности договорами, заключенными между ТСЖ, как управляющей компанией с организациями, предоставляющими коммунальные услуги и осуществляющими обслуживание внутридомовых инженерных сетей и общего имущества многоквартирного дома в интересах всех собственников жилых помещений.

В силу ст. 153 ч. 1, ч.2п.5, граждане обязаны своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги. Такая обязанность возникает у собственника жилого помещения с момента регистрации права собственности на жилое помещение.

Как усматривается из предоставленного свидетельства о регистрации права, ответчик ФИО является собственником АДРЕС с 26.04.2006г. Каких- либо доказательств, что ответчик не проживает в данной квартире, суду не предоставлено.

Согласно ч.З ст. 123 Конституции Российской Федерации судопроизводство осуществляется на основе состязательности и равноправия сторон. В соответствии ст.56 ГПК РФ, каждая из сторон должна доказать суду те обстоятельства, на которые она ссылается в обоснование своих требований и возражений. Доказательства предоставляются сторонами и другими лицами, участвующими в деле. Исходя из указанных особенностей гражданского судопроизводства, активность суда в собирании доказательств ограничена. В силу ст. 59 ГПК РФ, суд принимает только те доказательства, которые имеют значение для рассмотрения и разрешения дела.

В силу ст.37 ГПК РФ, лица, участвующие в деле должны добросовестно пользоваться всеми принадлежащими им процессуальными правами.  Ответчик ФИО не выполнил требование суда, обязывающего его предоставить показания измерительных приборов холодной и горячей воды, установленных в его квартире. 29, Никаких письменных доказательств в обоснование своих доводов по опровержению исковых требований ответчик суду не представил.

Суд, на основании письменных доказательств, предоставленных истцом (договоров о предоставлении услуг по обслуживанию лифтов, домофонов, вывозу мусора, отпуску питьевой воды и приему сточных вод, теплоснабжения и нагрева воды, технического обслуживания антенны, услуг по обслуживанию, санитарному содержанию и текущему ремонту общего имущества жилого дома, сметы расходов ТСЖ на 2009г., действие которой распространяется на 2010г. без ее увеличения, тарифов, утвержденных Главой Красногорского муниципального района М.О. на 2009г. и 2010г.) считает, иск обоснованным и подлежащим удовлетворению. Доводы ответчика, что истец не предоставил суду доказательств оплаты услуг по указанным договорам, суд считает не основательным, так как сам ответчик не опроверг, что коммунальные услуги по месту нахождения его собственности ему представлялись, в доме имеется отопление, свет, холодная и горячая вода, работают лифты и антенна, производится вывоз мусора.

Суд принимает расчет истца по взысканию с ответчика задолженности по оплате коммунальных услуг, в сумме 40223руб.82коп., за период с 01.11.209г. по 01.08.2010г., рассчитанного в соответствие с Правилами о порядке предоставления коммунальных услуг гражданам и Правилам содержания общего имущества в многоквартирном доме, расчетом тарифов, которые соответствуют тарифам, утвержденным Главой Красногорского муниципального района М.О., в том числе за холодную и горячую воду без учета показаний измерительных приборов, так как ответчик не предоставил истцу показания приборов, а своего расчета ответчик суду не представил. Данная сумма задолженности с учетом подлежит взысканию с ответчика в пользу истца. На основании ч. Ист. 155 ЖК РФ с ответчика в пользу истца подлежит взысканию пени в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБРФ за просрочку оплаты коммунальных услуг и  технического обслуживания в сумме 2346руб 67коп. за период с 01.11.2009г по 01.08.2010г.
Суд считает, что сумма расходов истца на оплату услуг представителя в сумме 10000 руб на основании ст. 100 ГПК РФ, подлежит удовлетворению в полном размере, так как представитель истца проделал значительную работу по сбору доказательств в обоснование иска и принимал участие в судебных заседаниях.

На основании ст.98 ГПК РФ с ответчика подлежит взысканию сумма государственной пошлины в размере 1406 руб.

На основании изложенного и руководствуясь ст.57 ЖК РСФСР, 153-155 ЖК РФ, ст. 194-198 ГПК РФ

РЕШИЛ

Взыскать с ФИО в пользу ТСЖ «НАИМЕНОВАНИЕ» сумму задолженности по оплате коммунальных услуг и содержанию общего имущества многоквартирного дома с учетом пени в сумме 42570 руб. 49коп. и расходы по государственной пошлине в сумме 1406 руб., расходы на оплату услуг представителя в сумме 10000 руб., а всего сумму 53976 (Пятьдесят три тысячи девятьсот семьдесят шесть) рублей 49 копеек.

Решение может быть обжаловано в Красногорский городской суд в течение 10 дней со дня получения копии решения.

